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Opodatkowanie czesci budynkdw szko6t w okresie wakacyjnym

W trakcie prowadzonego w styczniu 2014 roku szkolenia pt: Prawne aspekty
stosowania przepisow podatkowych z zakresu podatku od nieruchomodci i rolnego
w kontekscie dzialalnosci oswiatowej wykonywanej przez szkoly i przedszkola, uczestnicy
szkolenia zwrocili uwage na niejednolita praktyke opodatkowania tych czg¢sci placowek
oswiatowych, ktore w okresie wakacyjnym nie stuza dzialalnoSci gospodarczej. Czgsé
jednostek zwalniato takie powierzchnie z opodatkowania, inne podatkowaly ze stawka
pozostala, a jeszcze inne podatkowaly takie czgsci w niezmienionym zakresie.
Ta niejednorodna praktyka, z uwagi na ztozono$¢ stanéw faktycznych, moze posiada¢ swoje
prawne uzasadnienie. Moze by¢ jednak takze tak, ze ta niejednorodno$¢ jest wynikiem
blednych zatozen, a tym samym blednych podatkowych wnioskéw. W celu uporzadkowania
tej materii przedstawiamy Panstwu ponizej kilka typowych sytuacji faktycznych i rozwigzan

prawno-podatkowych.

1. W okresie wakacyjnym nadal prowadzona jest na wynajetych czgéciach budynkow

dziatalno$¢ gospodarcza.

W tej sytuacji nie ulega zmianie sposéb opodatkowania. Zajete na dzialalnos¢

gospodarczg budynki lub ich czgsci bedg opodatkowane ze stawkg najwyzsza.




Dotyczy to takze automatéw do sprzedazy napojow. czy stodyczy. Zajecie przedmiotu
opodatkowania na dziatalno$¢ gospodarczg (poza nielicznymi wyjatkami) zawsze

rodzi skutek w postaci stosowania najwyzszych stawek podatkowych.

Umowne wylgczenie najmu na okres wakacji.

Liczna grupa jednostek o$wiatowych skonstruowata umowy, zgodnie, z ktdrymi
najem zostaje wylgczony w okresie przerwy wakacyjnej (lipiec — sierpien). Dla
uzupelnienia tego stanu faktycznego nalezy doda¢ dwie hipotetyczne sytuacje, ktore
bedg miatly istotne znaczenie dla wlasciwego rozstrzygnigcia sposobu opodatkowania
takich czeSci nieruchomodci. Pierwsza to sytuacja, gdy najemce pozbawia si¢
posiadania wynajmowanej cze$ci budynku i drugie, gdy posiadania tego nie traci.
Sytuacja pierwsza. Najemca zawarl umowe¢ najmu z ograniczeniem na przerwe
wakacyjng, wydal zajmowany lokal wynajmujgcemu i nie ma do niego dostepu
od poczatku lipca do konca sierpnia. Posiadanie umownego pomieszczenia najemca
odzyskuje dopiero we wrze$niu. Wazne jest jednak to, ze po opuszczeniu
wynajmowanej czesci budynku, przyjmuje ona ponownie funkcj¢ oswiatowa. Oznacza
to, Ze wynajmowana powierzchnia pozostaje pozbawiona zwigzku z dzialalnoscig
gospodarczg. W tej sytuacji jednostka o$wiatowa w okresie wakacyjnym bedzie
korzystala ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci na mocy art. 7 ust. 2 pkt 2
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Sytuacja druga. Najemca zawarl umoweg najmu z ograniczeniem na przerwe
wakacyjna, jednak nie wydal zajmowanego lokalu, ma do niego dostep przez okres
wakacyjny lub wynajmowana powierzchnia nie utracita zwigzku z dzialalnoscig
gospodarcza. W tej sytuacji jednostka o$wiatowa jest zobowiagzana do zaplaty podatku
od wynajmowanych cz¢sci nieruchomosci, wedlug stawki dla budynkoéw lub ich
cze$ci zwigzane] z dziatalnoscig gospodarczg. Przyktadem takim beda ,.sklepiki
szkolne”, czy wskazane juz powierzchnie zajmowane przez automaty do sprzedazy

napojow lub/i stodyczy.
Wygasniecie umowy najmu w czerwcu i zawieranie ponownej Umowy we wrzesniu.
Czynnikiem decydujgcym o opodatkowaniu podatkiem do nieruchomosci czesci

budynkow placéwek o$wiatowych bedzie ich posiadanie przez przedsigbiorce lub

inny podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarczg. Ta zakorzeniona w art. la ust. I



pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych hipoteza, determinuje zasady
stosowania stawek podatkowych. [ dlatego, przy decydowaniu o zwolnieniu
przedmiotu lub jego opodatkowaniu determinujgcg okolicznoscig bedzie fakt
posiadania przedmiotu opodatkowania przez przedsiebiorce lub inny podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza. Posiadanie to moze przejawia¢ si¢ chocby
wtym, Ze pomieszczenie nadal jest zagospodarowane przez przedsigbiorcg.
Ten kontekst sprawia, ze takze w tej sytuacji zachowuje aktualnos¢ rozstrzygniecie
wskazane w punkcie 2. Innymi stowy, sama konstrukcja umowy nie warunkuje

zwolnienia z podatku od nieruchomosci.

Kuchnie i stotowki.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarcze] w zakresie gastronomii na terenie jednostek
o$wiatowych wymaga osobnego komentarza. 7 zebranych w trakcie styczniowego
szkolenia informacji wynika, ze jednostki oswiatowe na rdzne sposoby poradzily
sobie z zapewnieniem wyzywienia swoim podopiecznym. Niektore Kkorzystajg
z cateringu, inne prowadza dzialalno$¢ gastronomiczng we wlasnym zakresie w
ramach funkcjonowania placowki, a jeszcze inne zapewniajg wyzywienie w ramach

umowy o $wiadczenie ustugi gastronomiczne;j.

a) Catering
Dzialalnos¢ ustlugowa prowadzona w formie cateringu polega na dostarczeniu
positkow, ktére sa przygotowywane poza siedzibg klienta. Charakter tej formy
dzialalnosci gospodarczej sprawia, ze w jednostce o$wiatowe] positki sg tylko
wydawane, a skoro tak to nie mozna moéwic¢ o zajgeiu pomieszezen o$wiatowych
na dziatalno$¢ gospodarczg. Przy ztozonych stanach faktycznych moze si¢ okazacd,
ze przedsiebiorca $wiadczacy ustuge cateringowa ma w posiadaniu pomieszczenie
szkolne, wowczas opodatkowanid takiej czeSci budynku jednostki o$wiatowe]

powinno odby¢ sie na zasadach opisanych we wezesniejszych punktach.
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Otrzymuja:
L

b)

Dzialalno$¢ gastronomiczna prowadzona we wilasnym zakresie jednostki
oswiatowej.

Te forme zapewnienia wyzywienia podopiecznym stosujg najczesciej przedszkola.
Dzialalnos¢ ta wykonywana we wlasnym zakresie (zatrudniony personel
pomocniczy), pozbawiona ustugowego i nastawionego na zysk charakteru sprawia,
ze w ogole nie zachodzi tu powigzanie przedmiotu opodatkowania z dziatalnoscia
gospodarczg. Oznacza, to, ze rowniez te pomieszczenia te korzystaja
ze zwolnienia, o ktérym czytamy w art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy o podatkach

lokalnych.

Ustugi gastronomiczne prowadzone przez przedsiebiorce na podstawie zawartej
umowy obejmujacej takze wynajem pomieszczen kuchennych.

Tak opisana sytuacja faktyczna miesci si¢ w tym, co zostato juz opisane w punkcie
2 i 3. Unikajac niepotrzebnych powtdrzen nalezy podkresli¢, ze pojecie posiadania
bedzie wigzalo sie nie tylko z zawarta umowa, ale przede wszystkim
z zajmowaniem na dziatalno$¢ gospodarcza pomieszczen jednostek o$wiatowych.
Jezeli przedsigbiorca s$wiadczacy usluge w  zakresie gastronomii zajmuje
pomieszczenia kuchenne (przechowuje tam swoje garnki, zastawe stolow%,
produkty zywnos$ciowe itp.) to podatek nalezy placi¢ i to w stawce wlasciwej dla

dziatalno$ci gospodarczej bez wzgledu na to czy jest przerwa wakacyjna.
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